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 Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального 

строительства, его пространственной, планировочной и функциональной 

организации. 

 

На земельном участке 11:05:0106022:16 по адресу: Республика Коми, г. 

Сыктывкар, ул. Первомайская, д. 41, расположенном в нутрии квартала ул. 

Ордженикидзе - Красных Партизан, Интернациональная – Первомайская (см. 

приложение №1, фото №1), имеются  следующие объекты: 

- 2-х этажное здание ООО «Химчистка «Светлана» (литер 1 см. л.ГЧ-1); 

- склад (литер 2 см. л.ГЧ-1); 

- склад с гаражами (литер 3 см. л.ГЧ-1); 

- склад с гаражами (литер 4 см. л.ГЧ-1). 

Здания 1965, 1974, 1987 и 1988 года строительства. 

Земельный участок и здания находится в собственности ООО «Химчистка 

«Светлана». В пределах квартала застройки объекты культурного наследия отсутствуют. 

Вокруг участка расположены: 

- полуразрушенный деревянный жилой дом № 31 (см.приложение №1, фото № 2, 

3, 4); 

- гаражи (кирпичные стены, ж\б перекрытия, см.приложение №1, фото № 5); 

- многоквартирные жилые дома № 29, 28. 

В 2015-2018г.г. была выполнена реконструкция основного здания ООО 

«Химчистка «Светлана» (литер 1): надстройка 2-го этажа над частью здания, утепление и 

устройство вентфасада здания, реконструкция инженерных сетей. 

Ввод здания в эксплуатацию выполнен в 2018 году (см. приложение №1, фото №  

6, 7, 8, 9, 10 приложение №2 – фасады существующего здания).   

Данным проектом предусмотрено строительство здания офисного центра, а также 

снос существующих зданий: склад (литер 2) и складов с гаражами (литера 3, 4). 

Существующие здания складов портят вид жителям, прилегающих 

многоквартирных жилых домов, всю картину в целом, так как выполнены из различных 

материалов: стены зданий из керамического кирпича, ячеистобетонных блоков, 

железобетонных стеновых панелей (см.приложение №1, фото № 11, 12, 13, 14, 15). 

Здания исчерпали свои физический и моральный сроки службы, не являются объектами 

культурного наследия. 

В связи с чем, предлагается их полный демонтаж,  с освобождением места под 

строительство нового здания – офисного центра. 

Проектируемое здание под офисы: 

3-х этажное, с чердаком, прямоугольной формы, каркасное. Размеры в осях 18,6 х 

9,6,м. Высота по коньку 13,46 м. 

Каркас - сборный, стальной, рамно-связевой. Состоит из 5 пролетов по 3,2м и 1 

пролета 2,7м. Рама однопролетная. 

Высота помещений - 3,0м (до низа балок). 

Здание на 1-м этаже имеет отдельные выходы с лестничной клетки, из офисных 

помещений, электрощитовой, теплового и водомерного узла, со 2 и 3 этажей - по 2 

рассредоточенных выхода (лестничная клетка и эвакуационный выход на открытую 

металлическую лестницу). На первый этаж здания обеспечен доступ маломобильным 

группам населения, выполнен санузел для инвалидов. 

При данной посадке здания в границах выделенного участка под размещение 

объекта возможно устройство дополнительных парковочных мест, чего очень не хватает в 

центре нашего города. 
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Общее количество парковочных мест – 20 м\м, в том числе 3 м/м существующей 

парковки (с учетом 1 м/м для инвалида). Площадь 1 м/м – 22,5 м2 (размер 6,4 м х 3,5 м). 

 

Расчет парковочных мест. 

Нормативы для расчета площадей парковочных мест  

 Офисные центры: на 100 сотрудников – 20-35 машино-мест. 

Согласно нормативам:  на 1 сотрудника – 6 м2 ; 

                                    на 5 сотрудников – 1 автомобиль. 

Всего работающих 42 человек. По расчетам минимальное  количество машино-

мест для 42 сотрудников – 8. Проектом  предусматривается парковочные площади на 

общее количество 20 м/м. 

 

Основные конструкции проектируемого здания:  

 - фундамент – монолитная ж/б плита под всем зданием; 

 - каркас - сборный, стальной, рамно-связевой: 

- несущие колонны – из колонных двутавров по ГОСТ 26020-83; 

- ригели перекрытия и покрытия- колонный двутавр по ГОСТ 26020-83; 

- перекрытия - железобетонные плиты, по серии 1.141-1 в.60 ; 

- наружные стены - навесные, сэндвич-панели по ГОСТ 32603-2012; 

- лестница – монолитная, железобетонная по металлическим косоурам из швеллера по 

ГОСТ 8240-97; 

- крыша – двускатная, с организованным водостоком; 

- оконные блоки – из ПВХ профилей, с двухкамерным стеклопакетом, по ГОСТ 30674-99; 

- дверные блоки – из ПВХ профилей, остекленные - с двухкамерным стеклопакетом, по 

ГОСТ 30970-2014. 

Несущая способность, пространственная жесткость здания обеспечивается жесткими 

дисками перекрытий, конструкциями несущих рам, вертикальными связями,  и прогонами 

покрытия. 

Для уменьшения воздействия при строительстве на соседние существующие здания 

(жилые дома, здание ООО «Химчистка «Светлана», гаражи) в качестве фундамента 

принята монолитная железобетонная плита.  

Производство работ по строительству офисного центра будет выполняться в 

условиях стесненной застройки, вблизи существующего здания ООО «Химчистка 

«Светлана», и характеризуется ограниченной по ширине, протяженности, высоте и 

глубине рабочей зоной строительства, заезда на территорию строительства.  

В связи с чем, приняты: 

-  конструктивный тип здания – каркасный; 

- плиты перекрытия небольших габаритов и веса – сборные плиты перекрытий типа 

ПК, длиной до 3,2м, шириной до 1,0м; 

- легкие сборные стеновые ограждения – сэндвич- панели; 

- монтажных элементов здания небольшого габарита, весом до 1,0т; 

- использование строительной техники небольших габаритов  и мощности. 

На период строительства вокруг строительной площадки, расположенной в нутрии 

земельного участка и достаточной для подъезда, разворота грузовой техники и 

складирования монтажных элементов, устанавливается временное ограждение. Для 

монтажа конструкций применяется автомобильный кран. 
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В проектируемом здании располагаются следующие помещения: 

1 этаж: два офисных помещения (с кабинетами), два санузла (один из них для 

инвалидов), две комнаты уборочного инвентаря, два тамбура, тепловой и водомерный 

узлы, электрощитовая, лестничная клетка; 

2 этаж: два санузла, комната уборочного инвентаря, архив, шесть кабинетов, комната 

приема пищи, коридор, лестничная клетка; 

3 этаж: два санузла, комната уборочного инвентаря, архив, пять кабинетов, комната 

приема пищи, актовый зал, коридор, лестничная клетка. 

 

Технико-экономические показатели: 

Общая площадь 492,43 м²

Полезная площадь 481,53 м²

Расчетная площадь 377,96м²

Площадь застройки 199,4 м²

Строительный объем 2411,1м³ 

ТЭП

 
 

Для отделки фасадов использована следующая цветовая гамма: синий (RAL 5005), 

серый (RAL 7036). 

Фасады проектируемого офисного здания выполнены в одном стиле и одной цветовой 

гамме с существующим 2-х этажным зданием  ООО «Химчистка «Светлана» (см. 

приложение №1, фото 6, 7, 8, 9, 10 приложение №2 – фасады существующего здания). 

 

Класс сооружения - КС-2 

Уровень ответственности здания – 2 (нормальный); 

Степень огнестойкости –II;  

Класс функциональной пожарной опасности: 

- Ф 4.3 – «Здания органов управления учреждений, проектно-конструкторских 

организаций, информационных и редакционно-издательских организаций, научных 

организаций, банков, контор, офисов» (федеральный закон от. 02.07.2008 г. N185- ФЗ); 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 

Проектируемый объект соответствует предельным параметрам разрешенного 

строительства, в том числе табл. 6.9 СП 2.13130.2012 «Системы противопожарной 

защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты». 

Все разрывы между проектируемым офисным зданием и существующими зданиями 

и сооружениями удовлетворяют противопожарным требованиям  СП 4.13130.2013 и ФЗ от 

30.12.2009 №384 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» ст.17, 

п.1. 

Существующее производственное здание ООО «Химчистка «Светлана» находится 

на расстоянии не менее 9м от проектируемого здания (п.6.1.2, табл.3 СП 4.13130.2013). 

Минимальное расстояние до деревянного индивидуального жилого дома составляет 18м, 

что более 10м и соответствует требованиям табл.1 СП 4.13130.2013 «Свод правил 

Системы противопожарной защиты ограничение распространения пожара на объектах 

защиты требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». Расстояние 

до индивидуальных гаражей (кирпичные, с ж/б перекрытиями) II степени огнестойкости, 

С0 класса конструктивной пожарной опасности – 6м, согласно табл. 1  СП 4.13130.2013. 
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Приложение №1 

Фото №1 

 
 

 

Фото №2 
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Фото №3 

 
 

 

 

Фото №4 
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Фото №5 

 
 

 

 

Фото №6 
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Фото №7 

 
 

 

 

Фото №8 
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Фото №9 

 
 

 

 

Фото №10 
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Фото №11 

 
 

 

 

Фото №12 
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Фото № 14 
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